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Neu- bzw. Erweiterungsbau

Luzern, 6. Februar 2018 RZ

Sehr geehrter Herr Burger

Die Liegenschaft Maihofstrasse 8 liegt im Geltungsbereich des Teilzonenplans 5 Maihof, Wohn-
und Arbeitszone, Uberbauungsziffer 0.50, 5 Vollgeschosse, geschlossene Bauweise, iberlagert
mit «publikumsorientierter Erdgeschossnutzung».

Wo die geschlossene Bauweise zwingend vorgeschrieben ist, missen die seitlichen Umfassungs-
mauern (Brandmauern) der Gebaude bis auf 12 m Tiefe und dirfen auch ohne Zustimmung der
Nachbarn bis auf 25 m Tiefe, beides von der Baulinie angerechnet, auf oder an die Grenze gestelit
werden. Wird nicht in der ganzen erlaubten Tiefe an die Grenze gebaut, betragt der seitliche Ab-
stand, gemessen ab der Fassade beziehungsweise allfélligen weiter vorspringenden Gebéaudetei-
len, ohne Ricksicht auf die Hohe der Gebaude mindestens 3,50 m von der Grenze und 7 m vom
Nachbargeb&dude (§ 129 Abs. 1 PBG).

Aufgrund der von Ihnen erarbeiteten Machbarkeitsstudie stellt sich vorab die Frage, ob bei einer
Neuliberbauung oder bei Ergénzungsbauten in dieser Zone die seitlichen Umfassungsmauern
(Brandmauern) an die Grundstucksgrenzen gestellt werden sollen oder ob eine «offene Bebau-
ung» mit jeweils 3,50 m Grenzabstand anzustreben ist.

Die Realisierung von Ersatzneubauten oder Ergénzungsbauten mit Grenzabstanden von 3,50 m
bzw. Gebaudeabstanden von 7 m wirde zu einer faktisch offenen Bauweise mit dazwischenliegen-
den Erschliessungsgassen fiithren. Die so entstehenden Ein-/Ausfahrten in die Kantonsstrasse
(Maihofstrasse) waren aus Sicht der Verkehrssicherheit dusserst problematisch und deshalb kaum
baubewilligungsfahig. Eine offene Bebauung dieser Hauserzeile erweist sich aber auch aus stadte-
baulicher Sicht als problematisch, weil der noch verfugbare Aussenraum zu einem grossen Teil
von Verkehrs- bzw. Erschliessungsflachen beansprucht wirde. Demgegeniiber ermdglicht die
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Realisierung von Neu- und Ergénzungsbauten in geschlossener Bauweise die Schaffung l&rmge-
schitzter Aussenraume auf der Hangseite der Hauserzeile.

In diesem Sinne ist aus stadtebaulicher Sicht sowohl ein Ersatzneubau als auch ein Erganzungs-
bau auf der Liegenschaft Maihofstrasse 8, Grundstick 112/995 mit seinen seitlichen Umfassungs-
mauern (Brandmauern) auf der ganzen vorgeschriebenen bzw. erlaubte Tief auf oder an die
Grenze zu Grundstiick 112/995 zu stellen. Dasselbe gilt selbstverstandlich auch fir kiinftige Pro-
jekt auf angrenzenden und in derselben Zone liegenden Grundstucken.

Freundliche Griisse
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Rudolf Zihlmann
Bereich Baugesuche
Sachbearbeiter Team Nord
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